I BIRCH

EJENDOMME

29-08-2025
Fremtidens Randers Kommune
Haringssvar “Boliger i bedre kvalitet”

Randers Kommune har med hgringen sat et vigtigt og relevant fokus péa boligkvalitet og sociale
balancer i byudviklingen. Vi anerkender gnsket om at forbedre boligstandarden i udvalgte omrader og
reducere koncentrationen af ressourcesvage beboere i boliger af lav kvalitet. | forleengelse heraf
gnsker vi at bidrage med konkrete erfaringer og data, som kan styrke indsatsen og sikre en langsigtet,
baeredygtig boligpolitik.

Datadrevet boligudvikling - behov fgr antagelser

Birch Ejendomme er en datadrevet virksomhed. Vores projektudvikling baserer sig pa analyser af
boligefterspargsel, befolkningsudvikling, tomgangstal og flyttemanstre. Det giver os en solid forstaelse
for, hvilke boligtyper der efterspgrges — og af hvem.

Data viser tydeligt, at moderne teet-lav boliger —f.eks. reekkehuse og dobbelthuse — er seerdeles
eftertragtede blandt bade seniorer, unge familier og enlige. Det er boliger med lav vedligeholdelse,
funktionalitet og feellesskabsorienterede omgivelser. De opfylder behov i mange livsfaser og har
samtidig lav tomgang, hgj udlejningsrate og en bred social sammensaetning.

Flyttemgnstre og tilflytning - to forskellige mekanismer

Vores erfaring og data viser, at cirka 80 % af beboerne i vores teet-lav projekter i Randers allerede
boede i kommunen. Det er altsa ikke tilflytning udefra, men intern mobilitet, der driver efterspargslen.
Nar vi skaber nye boligformer, giver vi borgere mulighed for at blive i neeromradet — og ikke flytte vaek.
Det styrker lokale relationer, feellesskaber og arbejdsmarkedet.

Boligkvalitet handler ogsa om boligvariation

For at sikre social balance og velfungerende boligomrader er det afgarende, at kommunen tilbyder et
varieret boligudbud. Nar aeldre far mulighed for at flytte i mere tilgaengelige boliger, frigares parcelhuse
til bgrnefamilier. Det skaber en sund flyttekeede, som revitaliserer eeldre villakvarterer og styrker den
sociale dynamik i hele kommunen.

Derfor bar en strategi for "boliger i bedre kvalitet" ikke alene fokusere pa fysisk renovering af
eksisterende boligmasse, men ogsa pa at muliggare nye, moderne boligformer, der matcher borgernes
faktiske behov og gnsker.

Perspektiv: Boligkvalitet som del af en international baeredygtighedsdagsorden

Udviklingen af boligomrader med hgj kvalitet er ikke kun et lokalt anliggende — det er et centralt tema i
bade den nationale og internationale debat om baeredygtige byer. FN’s Verdensmal, seerligt mal 11 om
baeredygtige byer og lokalsamfund, leegger vaegt pa inkluderende, sikre og tilgaengelige boligomrader.
Herunder naevnes vigtigheden af boligvariation, social integration og adgang til granne arealer.
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Flere europaeiske lande har i nyere boligstrategier understreget betydningen af kompakte, blandede
boligomrader, hvor forskellige livsfaser og sociale grupper kan mgdes. Det matcher erfaringerne fra
vores projekter i Randers: Nar teet-lav boligtyper skaber rammer for bade unge, barnefamilier og eeldre,
understgttes en levende lokal flyttekeede og et mere resilient boligmarked.

Der er bred enighed i bade forsknings- og boligpolitiske kredse om, at fremtidens boligudbud skal
favne flere behov og livsfaser — mellem det klassiske parcelhus og den almene bolig. Her spiller
moderne teet-lav private udlejningsboliger en vigtig rolle som en boligtype, der kombinerer kvalitet,
tilgeengelighed og sociale rammer — og som skaber flyttekeeder péa tveers af generationer.”

Det er derfor vores klare anbefaling, at Randers Kommunes strategi for boliger i bedre kvalitet tager
hgjde for de stgrre tendenser, og anerkender, at hgj boligkvalitet handler om mere end renovering: Det
handler om moderne, fleksible boligformer, som favner borgernes livsforlgb — og som indgéarien
beeredygtig og langsigtet byudvikling.

Afsluttende bemaerkning og opfordring

Vi opfordrer Randers Kommune til at have fokus pa kvalitet — ikke kun som teknisk standard, men som
et helhedsbegreb, der inkluderer variation i boligtyper, funktionalitet, lokal tilknytning og sociale
rammer. Det er disse elementer, der skaber bade attraktive byomrader og steerke lokalsamfund.

Vi deltager gerne i en videre dialog og stiller vores viden og erfaringer til radighed for det fremtidige
arbejde.

Med venlig hilsen

Birch Ejendomme

Mette Wraa Nielsen

Tlf.nr.: 2778 0932
E-mail: mewni@birchgm.dk
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